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Einordnung des Plangebietes in das Stadtgebiet | 0. M.
(Kartengrundlage: Brandenburg Viewer (2024), © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; https://bb-viewer.geobasis-bb.de)
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Stand: Vorentwurf vom 14.06.2024 [ﬂl

1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Entwicklung Standort Wichern-Schule®™ befindet sich in-
nenstadtnah in der Kreisstadt Forst (Lausitz).

Das Plangebiet Wichern-Schule liegt zum groBen Teil im planungsrechtlichen AuBenbereich, stidlich
der Bahnanlagen des nahe gelegenen Bahnhofs im Osten. Die verkehrliche ErschlieBung des Standor-
tes erfolgt aktuell sidlich Gber die WiesenstraBBe, die sidwestlich des Plangebietes in Form einer Sack-
gasse endet und an eine Landwirtschaftsflache anschlieBt. An der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs verlauft die TeichstraBe.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gemarkung Forst, Flur 20, vollstandig auf dem Flur-
stlick 181/2, dessen sldlicher Teil bestehende Nutzungen der Wichern-Schule umfasst und dessen
noérdlicher Teil aktuell landwirtschaftlich genutztes Grinland darstellt. Die GréBe des Plangebiets be-
tragt etwa 1,58 Hektar. Die stiddstlich angrenzenden Flurstiicke 180 und 181/1 umfassen weitere

! Orthophoto und ALKIS-Daten (2023), © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; eig. Darstellung.
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bestehende Nutzungen der Wichern-Schule. Norddstlich grenzt der Geltungsbereich an die Flurstiicke
178 und 179, im Suden an das Flurstlick 8/1 der Wiesenstra3e sowie im Norden an das Flurstick 71/3
der TeichstraBe. Westlich des Geltungsbereichs befindet sich das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick
182/3.

Die Abgrenzung des Plangebiets wurde so festgelegt, dass die mit dem Plangebiet zusammenhangen-
den, I6sungsbedurftigen stadtebaulichen Probleme bewaltigt werden kénnen. Die Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans gemaB § 9 Abs. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) festgesetzt.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Wichern-Schule ist aktuell die einzige Férderschule der Stadt Forst (Lausitz) und befindet sich in
Tragerschaft der Samariteranstalten Flrstenwalde/Spree. Die Schule tragt dazu bei, dass die Stadt in
ihrer Funktion als Mittelzentrum fiir den Landkreis entsprechende Schulplatze anbieten kann.?

Die Wichern-Schule legt den Férderschwerpunkt auf geistige Entwicklung und verfligt Gber mehrere
Lehrgebaude und AuBenanlagen unterschiedlicher Funktionen. Darunter befinden sich Lern- und The-
rapierdume, Werkraume, Sport- und Spielmdglichkeiten sowie weitere AuBenanlagen. Aktuell sind in
der Schule nach eigenen Angaben etwa 110 Schiler:innen mit 25 Padagog:innen untergebracht und in
Klassen von bis zu 9 Kindern gegliedert. Klassenrdume sind zweigeteilt und umfassen etwa 50 bis 60
Quadratmeter. Angesichts der spezifischen raumlichen Bedarfe der Férderschule sind die bestehenden
Verhaltnisse als beengt zu beurteilen.

Nach Angaben der Samariteranstalten mussten im Zuge steigender Schiiler:innenzahlen diverse Hand-
werks- und Therapierdume zu Klassenzimmern umgenutzt werden und die Mittagsversorgung mangels
Platzangebot raumlich und zeitlich aufgeteilt werden. Dartber hinaus herrschen beengte Verhaltnisse
auf den Parkplatzen und der WiesenstraB3e, Uber welche die Schule nach eigenen Angaben von 20
Kleinbussen zur bedarfsgerechten Beférderung von Schilerinnen und Schiilern erreicht wird.
Wohnmadglichkeiten flr die Schilerinnen und Schiiler sind bislang im sogenannten Wichern-Haus in
der PlanckstraBe 4 untergebracht.> Das Geb&ude bietet 16 Platze und liegt nahe dem sudlichen Rand
der Innenstadt und damit etwa einen Kilometer norddstlich des Plangebiets. Aufgrund zunehmender
Mangel in der Bausubstanz und Restriktionen hinsichtlich der GréB8e und des Denkmalstatus der
PlanckstraBe 4 ist perspektivisch ein Ersatz fliir das Wohngebaude herzustellen. Um die aktuelle und
gegebenenfalls noch steigende Schiler:innenzahl der Wichern-Schule betreuen und teilweise auch be-
herbergen zu kénnen, ist eine bauliche Erweiterung der Schule inklusive neuer Wohnmdglichkeiten am
Standort notig.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung begriindet sich in der Lage des Geltungsbereiches auf dem
Flurstiick 181/2 im planungsrechtlichen AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Damit ist derzeit keine pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit einer baulichen Erweiterung gegeben. Das Grundstiick kann als Schulge-
lande mit Wohnstatte nur entwickelt und langfristig gesichert werden, indem ein formelles Bauleitplan-
verfahren durchgefiihrt wird.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist eine Erweiterung der Wichern-Schule, die an die gestiegenen raumlichen Bedarfe
angepasst ist und dabei auch geeigneten Wohnraum fir Schilerinnen und Schiler anbietet. Auf diese

2 vgl. INSEK Forst (Lausitz) (2019), S.50.

3 Vgl. Samariteranstalten Firstenwalde: Wichern-Haus, https://www.samariteranstalten.de/wichern-wohnstaette
(Abruf 27.05.2024).
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Weise wird die Funktion der Schule innerhalb des Mittelzentrums Forst und seines Einzugsgebietes
langfristig sichergestellt.

Abgeleitet aus den stadtebaulichen Anforderungen und zu berlicksichtigenden Belangen nach § 1 Abs.
6 BauGB, werden insbesondere folgende Belange bei der Planung berticksichtigt:

die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beim Betrieb der Bildungseinrichtung

die Erflllung der sozialen Bedirfnisse der Bevélkerung, darunter die der jungen Menschen und der
Menschen mit Behinderungen

die Belange des Bildungswesens

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes an der Grenze zum planungsrechtlichen AuBenbe-
reich

die Belange des Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes sowie der Landschaftspflege

die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
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2. Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung und Umfeld

Das Plangebiet ist Teil einer groBeren unbebauten Flache im planungsrechtlichen AuBenbereich nach
§ 35 BauGB, die sich sidlich gegeniber dem Forster Bahnhof bis nahezu an den westlichen Stadtrand
erstreckt. Am Stadtrand befinden sich neben dem Sitz der Stadtwerke Forst fast ausschlieBlich Einfa-
milienhduser. Entlang der WiesenstraBe, die die Wichern-Schule von Siiden aus erschlieft, sind eben-
falls Einfamilienhduser und kleinere Mehrfamilienhdauser mit Sattel- und Walmdachern sowie Kleingar-
ten angeordnet. Ein Natursteinbetrieb mit Werkshallen befindet sich dstlich des Schulgelandes.

Mit der Anbindung der WiesenstraBe an die B112 (Spremberger StraBe) sind ein Nahversorgungs-
standort am Forster Wasserturm sowie die Schwimmhalle erreichbar, die regelmaBig flr den Unter-
richt der Wichern-Schule mitgenutzt wird.* An den Kreisverkehr ist auch die TeichstraBe angebunden,
die direkt stdlich der Bahngleise verlduft und die Nordgrenze des Plangebiets darstellt. Mit Uberque-
rung der Bahngleise am Kreisverkehr der B112 sind 250 Meter westlich der Bahnhof und etwa 700 Me-
ter nordlich die Forster Innenstadt zu erreichen. Nach Siden fungiert die B112 als Anbindung der
Stadt an die A15 nach Cottbus und Uber die polnische Grenze hinaus.

[
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Abb.: Lage im Stadtgebiet, Geltungsbereich rot dargestellt | 0. M.>

4 Vgl. Samariteranstalten Fiirstenwalde: Wichern-Schule,
https://www.samariteranstalten.de/wichern-schule (Abruf 27.05.2024).
5 Digitales Orthophoto (2023), © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; eig. Darstellung.
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2.2 Historische Entwicklung des Plangebietes

Das Hauptgebdude der heutigen Wichern-Schule entstand nach dem Zweiten Weltkrieg und wurde in
den 1950er und 1960er Jahren als evangelischer Kindergarten genutzt.® Im Jahr 1976 wurde dieser
durch die Samariteranstalten Firstenwalde/Spree ibernommen und zunehmend fir Kinder mit geisti-
gen Behinderungen spezialisiert. Unter der Tragerschaft der Samariteranstalten wurde in den friihen
1990er Jahren die Wichern-Schule als Férderschule fiir geistige Entwicklung begriindet” und darlber
hinaus in den 2000er und 2010er Jahren um Anbauten hauptsachlich im Westen erweitert. Zuletzt
wurde nach Angaben der Samariteranstalten 2014 ein drittes Lehrgebaude fir die altesten Schilerin-
nen und Schiiler sowie 2016 eine Turnhalle errichtet. Die bisherigen baulichen Erweiterungen der Wi-
chern-Schule fanden allesamt straBenbegleitend an der WiesenstraBe statt, sodass aufgrund des Zu-
sammenhangs der Bebauung und gleichbleibenden Nutzung eine Genehmigung nach § 34 BauGB er-
teilt wurde.

Abb.: Luftbild 2009-2012 | 0. M.8

2.3 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Die bestehenden Nutzungen der Wichern-Schule befinden sich auf den Flurstiicken 180, 181/1 sowie
181/2, Flur 20, innerhalb der Gemarkung Forst (Lausitz). Damit beschrankt sich das Schulgeléande ak-
tuell auf den stdlichen Teilbereich und die direkte stidéstliche Umgebung des Geltungsbereiches. Das
derzeitige Schulgeldande umfasst mehrere Lehrgebdude, eine Turnhalle mit Therapieraumen sowie Au-
Benanlagen mit Garten und Spielmdglichkeiten. Eigentiimerin der genannten Flurstiicke sind die Sa-
mariteranstalten Firstenwalde, deren Vorhaben zur Erweiterung der Schule derzeit allein den nérdli-
chen, bislang unbebauten und landwirtschaftlich genutzten Teil des Flurstiicks 181/2 betrifft.

Das groBflachige landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 182/3 befindet sich im Besitz einer Erbenge-
meinschaft, ebenso die mittelbar 6stlich des Plangebiets gelegenen Flurstlicke 156 bis 177.

2.4 VerkehrserschlieBung

Wahrend die WiesenstraBe als AnliegerstraBe aktuell das Schulgelande erschlieBt und ebendort endet,
ist der Schulstandort derzeit nicht tber die nérdlich verlaufende TeichstraBBe erschlossen. Aufgrund der
bisher untergeordneten verkehrlichen Bedeutung der TeichstraBe betragt die Fahrbahnbreite angren-
zend zum Plangebiet 3,9 bis 4,5 m, wobei ein schmaler Teilstreifen der Fahrbahn von unter 1 m Breite
derzeit Uber die Flurstlicksgrenze hinaus auf das Flurstlick 181/2 des Bebauungsplans ragt.

6 Vgl. Mé&rkischer Bote (2011), https://maerkischer-bote.de/damals-wars/forst-nach-dem-krieg-diente-die-heutige-wichern-schule-
in-der-wiesenstrae-als-evangelischer-kindergarten-und-kirchenersatz-2663 (Abruf 27.05.2024).

7 Vgl. Samariteranstalten Furstenwalde: Unterwegs dokumentiert, 2/2012, S. 41 ff.

8  Historische Orthophotos (2023), © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0.
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Mit der B112 (Spremberger StraB3e), an die die WiesenstraBe und TeichstraBe angeschlossen sind, ver-
lauft etwa 200 Meter 6stlich des Geltungsbereichs eine der HauptverkehrsstraBen der Stadt Forst mit
Anschluss an die Innenstadt und an die A15 nach Cottbus sowie an das polnische Autobahnnetz.

Schienenverkehr verkehrt vom Bahnhof Forst iber die RB46 zum nachsten Knotenpunkt Cottbus und
mit der RB93 in Richtung Polen nach Sorau und viermal am Wochenende als Direktverbindung nach
Breslau.

Direkt an der T-Kreuzung der B112 zur WiesenstraBe befindet sich die Bushaltestelle ,Platz des Frie-
dens", von der die Buslinien 850 bis 854 Uber den Bahnhof und die Forster Innenstadt in Richtung der
lIandlichen Ortsteile sowie ins sudlich gelegene Ddbern verkehren. Vom Bahnhof starten auBerdem
Buslinien in Richtung Guben und Janschwalde.

FuBlaufig und mit dem Fahrrad liegen die Wichern-Schule und der Bahnhof etwa einen Kilometer tber
den Kreisverkehr im Osten entfernt. Die von der Schule mitgenutzte Schwimmhalle stiddstlich des
Kreisverkehres ist in etwa 800 Metern vom Schulgelénde aus zu erreichen. Nahe des Plangebiets ver-
lauft auBerdem der regionale touristische Flirst-Plickler-Radweg, der sich im Westen teilweise mit der
Euloer StraBe und der TeichstraBe Uberschneidet.

Die Euloer StraBe kreuzt die Bahngleise derzeit in Form einer beengten Unterfiihrung.® Zugunsten der
Verkehrsfiihrung und -sicherheit ist eine VergréBerung der Unterfihrung in den Jahren 2024/2025 bis
2028/2029 geplant. Am nord- und stdwestlichen Stadtrand schlieBt die Euloer StraBe an die B112 an
und erflllt damit teilweise die Funktion einer Umfahrung der Innenstadt.

e oy
Bahnistrecke™ s
Cottbus-Forst

.

° Vgl. Integrierte Verkehrsentwicklungsplanung Forst (Lausitz) (2021), S. 36.
10 Digitales Orthophoto (2023), © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0; eig. Darstellung.
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Fur den ruhenden Verkehr bestehen an der WiesenstraBBe teilweise unbefestigte Parkbuchten senk-
recht zur Fahrbahn und befestigte Stellpldtze mit Uberdachungen auf dem Schulgelande. Aufgrund der
zunehmend beengten Verhaltnisse wird derzeit auch ein Teil der unbefestigten Flache auf der riickwar-
tigen Seite der Schulgebdude zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt. Zum PKW-Verkehr kommt
hinzu, dass fir die Schilerinnen und Schiler derzeit 9 Fahrdienste mit bis zu 20 Kleinbussen am
Schulgeléande verkehren und wenden.

2.5 Ver- und Entsorgung

Das Schul-Hauptgebdude und das riickwartige Mehrzweckgebdude sind an eine Gasleitung ange-
schlossen, daruber hinaus liegt ein Breitbandanschluss am Hauptgebdude vor.

Elektroenergie

Ein 0,4kV-Erdkabel erschlieBt das Schul-Hauptgebaude und das 6stliche Nachbargebaude.

Auf dem nérdlichen Teil des Geltungsbereichs verlauft von Westen her eine 20kV-Freileitung zu einem
Mast am dstlichen Rand, ab dem die Leitung im Erdboden nach Norden weitergefihrt wird. Begleitend
zur TeichstraBe liegen zwei parallele 20-kV-Erdkabel im Geltungsbereich, von denen eines im Osten
durch ein einzelnes Schutzrohr verlauft.

Laut Auskunft des Versorgungstragers Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom)
vom April 2024 ist geplant, die Freileitung von der Euloer Stra8e bis zum derzeitigen Endmast im Os-
ten des Plangebiets zurlickzubauen und begleitend zur TeichstraBe Uber ein Erdkabel zu flihren. Die
Trasse der bestehenden Erdkabel parallel zur TeichstraBe soll daflir mitgenutzt werden. Die Bauarbei-
ten sollen nach derzeitigem Kenntnisstand zwischen Marz und Oktober 2025 stattfinden.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
fur die Freileitung in das Grundbuch zwischen der MITNETZ Strom und den Samariteranstalten Firs-
tenwalde als Grundstlickseigentiimerin vereinbart worden.

Gegenwartig wird auf den Dachern der bestehenden Gebaude des Schulgelédndes eine Photovoltaikan-
lage installiert, fir die eine Einspeisegenehmigung durch die Netzgesellschaft Forst (Lausitz) im Marz
2024 erteilt wurde und die voraussichtlich an die bestehende Erdkabeltrasse an der TeichstraBe ange-
bunden wird.

Trinkwasserversorgung, Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Ein Trinkwasseranschluss besteht am Schul-Hauptgebaude an der WiesenstraBe. Begleitend zur Teich-
straBe verlauft eine weitere Trinkwasserleitung, die im norddstlichen Teil des Plangebiets in Betrieb ist
und deren Ubriger Abschnitt Richtung Westen stillgelegt ist. Die Leitung ist Uber eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Forst (Lausitz) grundbuchrechtlich gesichert.

Das Schmutzwasser wird in den Hauptkanal an der WiesenstraBe eingeleitet, wahrend der Regenwas-
serkanal im StraBenprofil der WiesenstraBBe bereits weiter 6stlich endet und Niederschlag daher auf
dem Schulgelande versickert.

2.6 Topographie, Geologie und Hydrologie

Das Geldnde innerhalb des Geltungsbereichs ist nahezu ebenerdig und liegt am westlichen Rand im
Schnitt bei einer H6he von 74,6 m G. NHN und am &stlichen Rand durchschnittlich bei 75,0 m G. NHN.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind grdBtenteils Ablagerungen von Bach- und Flussauen vorhanden
(»Auensand"). Direkt an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches kénnen zudem Ablagerun-
gen in Form von Auenlehm, zum Teil unter Auensand, zu erwarten sein.
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Im sltdwestlichsten Teil des Geltungsbereichs, auf dem sich teilweise Bestandsgebaude der Wichern-
Schule und hauptséachlich Stellplatze befinden, betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 1 m.
Im dbrigen Teil des Geltungsbereichs betragt er 1 bis 2 m. Das Plangebiet befindet sich weder in
Uberschwemmungs- noch in Hochwasserrisikogebieten.

{ / ¢ ‘
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Abb.: Geologie; Auensand & ndrdlich Auenlehm (heller) | o. M.'! Abb.: Grundwasserflurabstand 1-2 m, stidwestlich <1 m | 0. M.1?

2.7 Schallemissionen und -immissionen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen ausgehend vom Schienenverkehr ein. Der Abstand von
der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs zu den Bahnanlagen betragt etwa 40 Meter; eine Abgren-
zung erfolgt Uber eine eingezdunte und dicht bewachsene Béschung nérdlich der TeichstraBe.

Die Bahnstrecke stellt keine Haupteisenbahnstrecke im Sinne des § 47b Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) dar, wird also nicht von mehr als 30.000 Zligen pro Jahr frequentiert.'3

Laut Daten des Eisenbahn-Bundesamtes betragen die nach Beurteilungspegeln berechneten Schalle-
missionen im unmittelbaren Bereich der Schienen im Tag-Nacht-Durchschnitt zwischen 55 und 59
dB(A) (Larmindex LDEN, Abb. links) bzw. nachts zwischen 45 und 49 dB(A) (Larmindex L-Night, Abb.
rechts). Am Bahnhof sind punktuell héhere Pegel von durchschnittlich 60-64 dB(A) bzw. 50-54 dB(A)
nachts zu verzeichnen, ebenso an der 500 m westlich des Plangebiets gelegenen Bahnunterflihrung.

Aufgrund der relativ niedrigen Beurteilungspegel und der Entfernung der Schienen von 40 Metern zum
Plangebiet wird nach derzeitigem Planungsstand davon ausgegangen, dass die Erstellung eines Schall-
technischen Gutachtens im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entbehrlich ist.

3 Forst (a5

(1] w

Abb.: Larmindex LDEN; 55-59 dB(A) | o. M. Abb.: Larmindex L-Night; 45-49 dB(A) | 0. M.*4

11 Geoportal LBGR Brandenburg, https://geo.brandenburg.de/?page=Geologische-Karten (Abruf 27.05.2024).

Auskunftsplattform Wasser, https://apw.brandenburg.de (Abruf 27.05.2024).

13 vgl. Eisenbahn-Bundesamt (EBA):
https://www.eba.bund.de/DE/Themen/Laerm_an_Schienenwegen/Laermkartierung/Haupteisenbahnstrecken/bb/bb_node.html;jsessionid
=59C8D742CE934D10E461EF159C1F689A.live11291 (Abruf 27.05.2024).

4 Geoportal EBA: Schienenlarm, © Eisenbahn-Bundesamt (www.eba.bund.de/), dl-de/by-2-0,
https://www.geoportal.eisenbahn-bundesamt.de (Abruf 27.05.2024).

12
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2.8 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenfunk-
tionen oder Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb einer ausgewiesenen Kampfmittelverdachtsflache. Néhere
Informationen werden im Zuge der Stellungnahmen zur frihzeitigen Tragerbeteiligung erwartet.

2.9 Denkmalschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude werden nicht in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
gefuhrt. Das Plangebiet wird nach bisherigen Kenntnissen nicht von einem Bodendenkmal berthrt.

150 Meter 6stlich des Geltungsbereichs befindet sich das Bodendenkmal 120098 ,,Graberfeld Bronze-
zeit" gemaB der Denkmalliste des Landes Brandenburg.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Forst (Lausitz) aus dem Jahr 1998, zuletzt gean-
dert durch die 8. Teildanderung vom 02. Oktober 2021, ist das Plangebiet dargestellt als Teil einer Um-
gebungsschutzzone von ur- und friihgeschichtlichen Bodendenkmalen (Fundplatze und Verdachtsfla-
chen). Im Abgleich mit aktuellen Daten des Brandenburgischen Landesamtes flir Denkmalpflege
(BLDAM) lasst sich ableiten, dass diese Schutzzone heute nicht weiterbesteht und gegebenenfalls auf
einer noch nicht abgeschlossenen Kartierung des Bodendenkmals 120098 beruhte.

Forst/(Lausitz)

rlo
@

® &

'.""

Abb.: aktuelle Kartierung des Bodendenkmals (braun) im Umkreis des Geltungsbereichs | 0. M.1>

15 Geoportal BLDAM (2023), https://gis-bldam-brandenburg.de/kvwmap/index.php (Abruf 27.05.2024).
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich, die Zulassigkeit neuer Bau-
vorhaben richtet sich dementsprechend nach § 35 BauGB. Bei der geplanten Erweiterung der Wichern-
Schule handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB. Eine Zu-
lassung im Einzelfall nach § 35 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben, da das Vorhaben nicht den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans gem. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB entspricht und kein sonstiges zu-
lassungsfahiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 4 BauGB darstellt.

Damit ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ein formelles Bauleitplanverfahren
erforderlich. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb des Bebauungsplangebietes nach § 30 Abs. 1 BauGB.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. In den Lan-
dern Berlin und Brandenburg werden diese Ziele bestimmt durch die auf Basis des Landesentwick-
lungsplanvertrages festgelegten Instrumente, die gemeinsamen Landesentwicklungspldne und die
festgelegten Regionalplane der Regionalen Planungsgemeinschaften, welche die Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsplanes konkretisieren.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist
am 01.07.2019 in Kraft getreten. Die Stadt Forst (Lausitz) ist laut Festlegungskarte des LEP HR ein
Mittelzentrum (Ziel 3.6) und damit ein ,Zentraler Ort" (Ziel 3.1). In Mittelzentren sind gehobene Funk-
tionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung zu konzentrieren, sodass diese flr alle Bevdlke-
rungsgruppen im Verflechtungsbereich erreichbar sind. Diesen gehobenen Funktionen werden unter
anderem Bildungseinrichtungen sowie Sozial- und Gesundheitseinrichtungen zugeordnet.

Die Wichern-Schule mit sonderpadagogischem Schwerpunkt , geistige Entwicklung" berihrt alle ge-
nannten Punkte. Als einzige Férderschule des Mittelzentrums Forst (Lausitz) kommt der Schule mit
Blick auf die Ziele des LEP HR die Aufgabe zu, langfristig genltigend Platze im Verflechtungsraum der
Stadt fur Kinder und Jugendliche mit Bedarfen im Férderschwerpunkt ,geistige Entwicklung" bereitzu-
stellen. Die mit dem Planverfahren angestrebte Erweiterung der Schule tragt diesem Ziel Rechnung
und steht damit im Einklang mit den Zielen des LEP HR.

Trager der Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Verbindliche
Regionalplanung ist der sachliche Teilregionalplan II ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe™ aus dem Jahr 1998. Der Teilregionalplan enthélt fir das Plangebiet keine Vorgaben.

Des Weiteren wurde der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®™ am 22. Dezem-
ber 2021 verdéffentlicht und definiert die Stadt Forst (Lausitz) als Mittelzentrum. Ober- und Mittelzen-
tren sind den Grundfunktionalen Schwerpunkten tbergeordnet; von den Vorgaben zu den Grundfunk-
tionalen Schwerpunkten sind die Stadt Forst (Lausitz) und das Plangebiet daher nicht betroffen. Uber
die in der Landesentwicklungsplanung benannten Ziele hinaus bestehen demnach fir das Vorhaben
keine weiteren regionalplanerischen Vorgaben.

3.3 Flachennutzungsplan

Die rechtswirksame Planfassung des Flachennutzungsplans der Stadt Forst (Lausitz) besteht in Form
der Erstfassung vom 03. Mai 1998, zuletzt gedndert durch die 8. Teildnderung vom 02. Oktober 2021.
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Bisherige Anderungen des Flachennutzungsplans sind stets nur mit Bezug auf Teilgebiete erfolgt. Im
Bereich des Plangebietes hat seit der Erstfassung von 1998 keine rechtswirksame Anderung stattge-
funden.

In der Planzeichnung sind die bebauten Flachen nérdlich der WiesenstraBe als gemischte Bauflachen
(braun) dargestellt, einschlieBlich der bestehenden Nutzungen der Wichern-Schule mit den Symbolen
»~Schule™ (Dreieck) und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindereinrichtun-
gen" (Sechseck mit Buchstabe ,K").

Sidlich der WiesenstraBe werden Wohnbauflachen (rot) dargestellt, Griinflachen sind sowohl in den
noérdlichen als auch den sidlichen Flachen in Form von Dauerkleingarten verortet.

Die westlich und nérdlich des Schulgelandes unbebauten Flachen sind als Flachen fir die Landwirt-
schaft (gelb) ausgewiesen. Auf diesen liegt der GroBteil des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebau-
ungsplans. Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist die landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache im Landschaftsplan der Stadt Forst (Lausitz) und in der Biotopkartierung des Landes
Brandenburg mit der Biotopnummer 09130 als intensiv genutzter Acker ausgewiesen.

¥ e, IR - 1 S ¥ 7 4 W, D . 4 D EETe N B

Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Forst (Lausitz) in der rechtswirksamen Planfassung vom 03. Mai 1998; Geltungsbereich des
Bebauungsplans rot dargestellt | 0. M.

Dariiber hinaus enthélt der Flachennutzungsplan die nachrichtliche Ubernahme einer Umgebungs-
schutzzone von ur- und friihgeschichtlichen Bodendenkmalen (Buchstabe ,B" mit Umkreis). Diese
Schutzzone besteht nach aktuellem Kenntnisstand heute nicht weiter (vgl. 2.9).

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes verlaufende 20kV-Freileitung ist als ,,Hauptversorgungsleitung
oberirdisch" dargestellt (Linie mit schwarzen Rauten). Darlber hinaus sind im Flachennutzungsplan
Richtfunktrassen mit 200 m breiten Schutzstreifen nachrichtlich ibernommen (schwarze Strichlinien),
die vom durch die Telekom AG betriebenen Richtfunkturm nérdlich des Bahngelandes ausgehen. Das
Plangebiet tangiert die Trassen knapp. Innerhalb der Schutzstreifen betragt die maximal zulassige
Bauhdhe 15 m Uber der Gelandeoberkante.
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Dartber hinaus sind im Flachennutzungsplan Bahnanlagen dargestellt (violett), die in den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans hineinragen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind
nicht parzellenscharf, die bestehenden Flurstiicke mit der aktuell eingetragenen Nutzungsart ,Bahn-
verkehr" befinden sich allesamt nérdlich der TeichstraBe.

GemaB der Begrindung zum Flachennutzungsplan besteht eine Abstimmungspflicht mit der Deutschen
Bahn AG bei Bauvorhaben mit weniger als 100 m Abstand von den Bahnanlagen.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwick-
lungsgebot). Da die angestrebte Nutzung nicht mit den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Forst (Lausitz) Gbereinstimmt, wird der Flachennutzungsplan entsprechend
§ 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Forst (Lausitz) wurde im Juli 2017 beschlossen und hat seit-
her eine Anpassung im Marz 2019 erfahren. Mit dem Zeithorizont tiber 2030 hinaus legt die Stadt Ent-
wicklungsziele und MaBnahmen flir eine gesamtstadtisch geordnete Entwicklung fest.

Flr die Wichern-Schule wird ein Einzugsgebiet festgehalten, das Uber die Stadt hinausragt.'® Es wird
die Absicht dargelegt, flr die Stadt sukzessive ein inklusives Bildungssystem aufzubauen, das allen
Schilerinnen und Schilern gleichen und gemeinsamen Schulbesuch ermdglicht. Unter diesem Motiv
wurde mit der Albert-Schweitzer-Schule die vormalige zweite Forderschule der Stadt 2019 geschlos-
sen.'” Damit verbleibt die Wichern-Schule als einzige Forderschule, wahrend ihre Schilerzahl steigt.
Im INSEK von 2019 ist eine Schiiler:innenzahl von 75 angegeben; etwa funf Jahre spater gibt die
Schulleitung heute 110 Schilerinnen und Schiler an.

Auf Basis dieser Daten lasst sich ableiten, dass auch vor dem Hintergrund eines inklusiven Bildungs-
systems eine Nachfrage an Platzen fir Kinder und Jugendliche mit Bedarfen im Férderschwerpunkt
~geistige Entwicklung" bestehen bleibt. Um diesem Umstand gerecht zu werden, sind fir die Wichern-
Schule als einzige Férderschule der Stadt angemessene Kapazitaten notwendig.

Das Plangebiet an der Wichern-Schule liegt in keiner der im INSEK ausgewiesenen Gebietskulissen fir
Sanierungsgebiete, Stadtumbau, Soziale Stadt oder weitere Forderprogramme. Beriihrungspunkte be-
stehen zum zentralen Vorhaben ,Freizeit, Sport, Kultur und Soziales im erweiterten Bahnhofsumfeld":
Darunter fallt unter anderem auch die Sicherung und Aufwertung kultureller, sozialer und Freizeitein-

richtungen wie des Sportgeldandes am Wasserturm und des Platzes des Friedens an der Kreuzung der

B112 mit der WiesenstraBe.® Die Wichern-Schule befindet sich im ndheren Umfeld und die Qualifizie-
rung der Flachen am Schulgeldnde kann als punktuelle AufwertungsmaBnahme in der weiteren Bahn-

hofsumgebung gewertet werden.

3.5 Schulentwicklungsplanung

Fur den Landkreis Spree-NeiBe, dessen Kreisstadt Forst (Lausitz) ist, besteht eine Schulentwicklungs-
planung aus dem Jahr 2017 mit einem Zeithorizont bis 2022. Eine weitere Fortschreibung befindet
sich in der Aufstellung.

16 vgl. INSEK Forst (Lausitz) (2019), S. 52.
17 vgl. Sportstattenentwicklungskonzept Forst (Lausitz) (2019), S.7.
18 vgl. INSEK Forst (Lausitz) (2019), S. 159.
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Mit Blick auf die Daten wird ersichtlich, dass die Zahl der Schiilerinnen und Schiiler an der Wichern-
Schule bereits seit 2010 steigt. Zu diesem Zeitpunkt besuchten 54 Kinder die Schule, im Jahr 2016
waren es 75,1 und nach aktuellen Angaben der Samariteranstalten verzeichnet die Schule heute 110
Schilerinnen und Schiler. Heute verbleibt die Wichern-Schule als eine von drei Foérderschulen im ge-
samten Landkreis; der Forderschwerpunkt ,geistige Entwicklung"™ wird neben der Wichern-Schule noch
an der Wiesenwegschule in Spremberg angeboten.20

Der Schulentwicklungsplanung 2017 liegt ebenfalls die Idee eines inklusiven Bildungssystems zu-
grunde. Demnach finden an den Férderschulen im Landkreis mit dem sonderpadagogischen Schwer-
punkt ,Lernen® keine neuen Einschulungen mehr statt; an den beiden Férderschulen mit sonderpada-
gogischem Schwerpunkt , geistige Entwicklung® wird wiederum ein Anstieg der Schiler:innenzahl beo-
bachtet. Ein Zusammenhang der steigenden Zahlen mit der teilweisen SchlieBung tbriger
Foérderschulen kann laut Landkreis nicht eindeutig definiert werden.

In der Schulentwicklungsplanung wird festgehalten, dass auch unter dem Leitbild der Inklusion die in-
dividuellen Bedarfe aller Kinder und Jugendlichen zu berticksichtigen sind. Der Bestand der Forder-
schulen mit sonderpadagogischem Schwerpunkt , geistige Entwicklung" wird aufgrund dessen und hin-
sichtlich der gestiegenen Schiiler:innenzahlen als gesichert erachtet.??

Fur die Wichern-Schule lasst sich daraus ableiten, dass das Fortbestehen der Schule gesichert ist und
die Nachfrage an Platzen bestehen bleibt. Damit passt sich das Projektvorhaben den beobachteten
Entwicklungen und den entsprechenden Bedarfen an.

3.6 Sportstattenentwicklungskonzept

Im April 2019 hat die Stadt Forst (Lausitz) das kommunale Sportstattenentwicklungskonzept beschlos-
sen, in dem die Zielsetzungen flir die gemeindlichen und schulischen Sportanlagen der Stadt bis 2025
formuliert werden.

Die bestehenden Sportanlagen der Wichern-Schule in Form des Neubaus der Turnhalle von 2016 und
der Sport-AuBenflache von 8x15 m werden insgesamt als geeignet flir den Schulspot erachtet, fir den
sie ausschlieBlich genutzt werden. Wahrend die Qualitat der Sporthalle nahezu als einwandfrei beur-
teilt wird, wird die AuBenflache zwar grundsatzlich fur geeignet befunden, bedarf aber mittelfristig
MaBnahmen zur Aufwertung und Erneuerung.??

Anzumerken ist, dass im Sportstattenentwicklungskonzept von 2019 eine Schiiler:innenzahl von 80
far die Wichern-Schule beschrieben ist, die auch fir die folgenden Jahre gleichbleibend angenommen
wird.?3 Die Beurteilung der Eignung der Sportflachen bezieht sich demnach auf eine heute nicht mehr
aktuelle Schiler:innenzahl, sodass von gestiegenen Bedarfen auszugehen ist. Als explizite MaBnahme
wird fur die Wichern-Schule die Errichtung eines barrierefreien Sportplatzes veranschlagt.?*

19 vgl. Schulentwicklungsplanung Landkreis Spree-NeiBe 2017-2022, S. 85.

20 vgl. Landkreis Spree-NeiBe: Schulen im Landkreis,
https://www.lkspn.de/kreisverwaltung/schulekultursport/uebersicht_schulen-pg2.html (Abruf 24.10.2023).

21 vgl. Schulentwicklungsplanung Landkreis Spree-NeiBe 2017-2022, S. 89 ff.
22 ygl. Sportstattenentwicklungskonzept Forst (Lausitz) (2019), S.7.

3 vgl. ebd.

2 vgl. ebd., S. 59.
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3.7 Larmaktionsplanung

Das Geldnde der Wichern-Schule liegt nicht im Bereich stark frequentierter StraBen und damit nicht im
Betrachtungsbereich der stadtischen Larmaktionsplanung. Gegenwartig befindet sich die Larmaktions-
planung in der Stufe 3 mit Beschluss vom 19. Juni 2020.

Die nérdlich des Schulgelédndes verlaufende Bahnstrecke stellt keine Haupteisenbahnstrecke im Sinne
des § 47b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) dar, wird also nicht von mehr als 30.000 Z{-
gen pro Jahr frequentiert. Sie ist daher nicht in eine Larmaktionsplanung des Eisenbahn-Bundesamtes
gemaB § 47c BImSchG integriert (vgl. 2.7).

3.8 Sonstige Planungen

Fur die ca. 400 m westlich des Plangebiets verlaufende Euloer StraBe bestehen Plane zur VergroBe-
rung der Bahnunterfiihrung. Bauarbeiten werden voraussichtlich zwischen 2024/2025 und 2028/2029
stattfinden. Sollte die Umsetzung einer geplanten Ortsumfahrung fir die B112 sich verzégern, kommt
die Euloer StraBe nach Abschluss der BaumaBnahmen auch als Ortsumfahrung fur den Schwerlastver-
kehr infrage.

Da die Euloer StraBe die Wichern-Schule nicht erschlieBt und in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet verlauft, beeintrachtigt dieses Szenario nicht das vorliegende Projektvorhaben. Die verkehrliche
ErschlieBung des Schulgeléndes erfolgt auch im Zuge einer Schulerweiterung und der erforderlichen
BaumaBnahmen primar aus 6stlicher Richtung.
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4, Planungskonzept

4.1 Planerische Vorliberlegung zur stadtebaulichen Entwicklung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Voraussetzung flr eine Erweiterung der Wichern-
Schule im planungsrechtlichen AuBenbereich geschaffen. Damit soll der réaumliche Bedarf durch die
mdgliche Errichtung neuer Lehr- und Wohngebaude sowie AuBenanlagen gedeckt werden.

Dariber hinaus bildet das Plangebiet, neben der Euloer StraBe mit lickenhafter Bebauung, einen Teil
des westlichen Ortsrandes von Forst (Lausitz). Vor diesem Hintergrund bietet eine VergroBerung des
Schulstandortes die Mdglichkeit, den Randbereich zwischen Wiesenstra3e und TeichstraBe auszupra-
gen und die Grenze zum AuBenbereich baulich und landschaftsgestalterisch zu qualifizieren.

Im Folgenden wird das vorliegende Konzept der Samariteranstalten Firstenwalde zur Gestaltung des
Schulgeléndes erlautert. Es dient als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplans und dessen rah-
mengebender Festsetzungen. Eine Weiterentwicklung und Konkretisierung des Konzeptes kann im
Zuge des weiteren Projektverlaufes erfolgen.

4.2 Bebauungs- und Freianlagenkonzept

L ~& J £ fae ’"\%,“ IS
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Abb.: Konzept zur Flachenaufteilung | 0. M. Abb.: Konzept zur méglichen Bebauung| o. M.
(Samariteranstalten Firstenwalde/Spree, Mattig & Lindner GmbH)
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Das Konzept zur Flachenaufteilung (Abb. links) stellt die Grundlage flir die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans dar, durch den die Voraussetzungen flir eine nachgeordnete Gestaltung gemaB dem Kon-
zept zur moglichen Bebauung geschaffen werden (Abb. rechts).

Die Freileitung im nérdlichen Teil des Plangebiets wird laut Aussage des Versorgungstragers zwischen
Marz und Oktober 2025 zurlickgebaut, sodass keine Restriktion flir das Bebauungskonzept besteht.

Das Konzept zur méglichen Bebauung sieht nérdlich der bestehenden Nutzungen die Errichtung einer
Cafeteria und eines weiteren Schulgebdudes vor. Es sind eine Uberdachung zur Verbindung der Neu-
bauten sowie dazugehorige AuBenanlagen mit Aufenthaltsmdglichkeiten vorgesehen. Flr das schmale
Bestandsgebaude zwischen den bestehenden und den geplanten Schulgebauden besteht die Option
des Riickbaus. Ostlich der geplanten Geb&ude schlieBen ein bestehender Gartenbereich und neu ge-
plante Fahrradstellplatze an.

Zur Lésung der bisherigen Konfliktsituation hinsichtlich der ErschlieBung und Parkierung werden Park-

moglichkeiten fur Lehrkrafte und einige Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen in zentraler Lage

auf dem Schulgelédnde geschaffen und sind Gber eine Zufahrt an der TeichstraBe erreichbar. Die Befor-
derung der Schilerinnen und Schiler mit Kleinbussen erfolgt weiterhin tUber die WiesenstraBe.

Nordlich der geplanten Stellpldtze ist eine Sportanlage angeordnet, die ausschlieBlich flr schulinterne
Zwecke genutzt werden soll. Die Darstellungen sind als erster Vorschlag zu verstehen, eine Anpassung
und Veranderung ist in der weiteren Planung zu erwarten. Insbesondere ist ein geringerer Versiege-
lungsgrad anzunehmen als derzeit im Konzept dargestellt.

Im nérdlichen Teil des erweiterten Schulgeldndes ist eine schuleigene Wohnstatte mit separaten Stell-
platzen geplant. Ein Spielplatz und Griinanlagen umgeben das Gebaude.

Es ist eine Umzaunung des gesamten erweiterten Schulgeldndes mit Toren an den Einfahrten geplant,
wodurch an die bestehende Umzaunung angeschlossen wird. Zum Ortsrand nach Westen sind durch-
gehende Heckenpflanzungen vorgesehen.

Insgesamt soll die Kapazitat der Schule von derzeit 110 auf etwa 120 Schilerinnen bzw. Schiler er-
weitert werden; durch die neuen Gebdude und AuBenanlagen wird eine deutliche Entzerrung der aktu-
ell beengten Verhaltnisse angestrebt. Die geplante Wohnstatte ist auf die Beherbergung von etwa 24
Personen in 3 Wohngruppen ausgelegt.

Da der Bebauungsplan rahmengebende planungsrechtliche Festsetzungen trifft, besteht Variabilitat fur
die mdglichen Standorte und Volumina der geplanten Gebaude (s. Konzept zur Flachenaufteilung). Bei
einer Verortung im westlichen Teil des Plangebietes werden die Neubauten laut Konzept mit 1 bis 3
Vollgeschossen geplant (rot), die bestehenden westlichen Schulgebaude einschlieBlich der Turnhalle
weisen 1 bis 2 Vollgeschosse auf. Bei einer Orientierung der geplanten Gebaude am 6stlichen Rand
des Geltungsbereiches sind 2 bis 3 Vollgeschosse vorgesehen (griin), das bestehende Schul-Hauptge-
baude verfligt Uber 3 Vollgeschosse mit ausgepragtem Hochparterre.

4.3 Planungsalternativen

Die Funktion und das Fortbestehen der Wichern-Schule sind als gewahrleistet zu erachten (vgl. 3.4
und 3.5). Somit wird durch die bauliche Entwicklung eine nachhaltige Aufwertung des Standortes er-
reicht, die auch eine qualifizierte Ortsrandgestaltung am Ubergang zur freien Landschaft erméglicht.

Ein anderer Standort kdme fir die Planung nicht in Betracht, da die Wichern-Schule Uber historisch
gewachsene Strukturen und Nutzungen am Standort verfiigt und das raumliche Zusammenfiihren des
Schulbetriebes und der wohnhaften Unterbringung von Schiilerinnen und Schiilern ein zentrales Anlie-
gen des Projektvorhabens ist.
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5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule" sind Schulen sowie deren
zugehérige AuBenanlagen und notwendige Nebenanlagen zuléssig.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache ermdglicht die beabsichtigte bauliche Erweiterung des
Schulstandortes. Als Forderschule dient die Wichern-Schule der Verwirklichung von Zwecken des Ge-
meinbedarfs, ein vornehmlich privatwirtschaftliches Gewinnstreben der Samariteranstalten als Trager
wird laut § 2 der Stiftungssatzung vom 21. November 2019 ausgeschlossen. Damit sind die Voraus-
setzungen fir die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache gegeben.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Schule®™ umfasst neben der mdglichen Errichtung von Lehrge-
bauden auch die dazugehdérigen, schuleigenen AuBenanlagen. Da die geplanten Sportanlagen als Teil
des Schulgelandes ausschlieBlich internen Zwecken dienen sollen und damit dem Schulbetrieb eindeu-
tig untergeordnet sind, sind sie als Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO zu behandeln.

Auf der Fldche flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Wohnstéatte" sind Wohngebdude
mit der Funktion einer Einrichtung des Gemeinbedarfs sowie deren zugehdrige AuBenanlagen und
notwendige Nebenanlagen zul&ssig.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,, Wohnstatte®" dient der Siche-
rung der geplanten dauerhaften Unterklinfte flir Schilerinnen und Schiler, die nicht im Umfang der
Zweckbestimmung ,Schule®™ enthalten sind. Die geplanten Unterkiinfte entsprechen einer besonderen
Wohnform fir Kinder und Jugendliche i. S. d. § 34 Sozialgesetzbuch (SGB) VIII. bzw. einer Einrich-
tung der Eingliederungshilfe gem. SGB IX.

Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache fir die Wohnstatte im nérdlichen Teil des Plangebiets basiert
auf der geplanten Zonierung des Schulgeldandes mit Lehrgebduden im sidlicheren Teil und der
Wohnstatte im Bereich der TeichstraBe.

Die Festsetzung stellt sicher, dass zulassige Wohngebdude stets Funktionen des Gemeinbedarfs erfiil-
len missen. Somit werden allgemeine Wohnnutzungen ausgeschlossen, wahrend Einrichtungen wie
die geplante Wohnstdtte den Anforderungen der Festsetzung entsprechen. Damit wird die Funktion
des gesamten Plangebiets als Standort flir den Gemeinbedarf gewahrleistet.

5.1.2 MabB der baulichen Nutzung

Festsetzungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung oder der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind in Gemeinbedarfsflachen nicht zwingend erforderlich. Dennoch wird darauf nicht verzichtet,
um eine moglichst hohe Vertraglichkeit mit der umliegenden Bebauung gewadhrleisten zu kénnen und
MaBgaben zur baulichen Gestaltung der Ortsrandlage zu treffen.

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl erfolgt auf Basis des vorliegenden Konzepts
zur moglichen Bebauung (vgl. 4.2). Laut Vorhabentragerin ist perspektivisch eine Anpassung des Kon-
zeptes zu erwarten, die insbesondere einen geringeren Versiegelungsgrad zur Folge haben soll als der-
zeit dargestellt.
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Fur beide Gemeinbedarfsflachen ergeben die im Konzept dargestellten Gebdude jeweils eine GRZ von
rund 0,2. Das Konzept zur mdglichen Bebauung ist als Orientierungsrahmen zu verstehen, sodass im
Nachgang realisierte Gebdude in ihrer Dimension und Orientierung abweichen kénnen. Dariber hinaus
kommt dem Bebauungsplan die Aufgabe zu, langfristig die Funktion des Schulstandortes zu sichern
und damit auch die Zulassigkeit mdglicher kinftiger Erweiterungsbauten planungsrechtlich abzusi-
chern. Daher wird fir beide Gemeinbedarfsflachen jeweils eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um eine Fle-
xibilitat fur die nachfolgende Planung zu gewahrleisten.

§ 19 Abs. 4 BauNVO regelt, dass die festgesetzten Grundflachen durch die Grundflachen von Garagen
mit Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstilick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uber-
schritten werden diirfen. Diese zuldssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ I wird als GRZ II be-

zeichnet.

Fur die beiden festgesetzten Gemeinbedarfsflachen gilt diese Regelung entsprechend, sodass mit der
jeweils festgesetzten GRZ I von 0,4 eine GRZ II von 0,2 und damit eine Gesamt-GRZ von 0,6 zulassig
ist. Dieser zulassige Versiegelungsgrad deckt alle geplanten und voraussichtlichen Bedarfe zur Bebau-
ung und Versiegelung auf den Gemeinbedarfsflachen, einschlieBlich der Berlicksichtigung einer barrie-
refreien Wegegestaltung.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Entsprechend der naheren bebauten Umgebung und der bestehenden Gebdude der Wichern-Schule
wird die maximal zuldssige Geschossigkeit im Plangebiet auf drei Vollgeschosse begrenzt. Auf diese
Weise ist sichergestellt, dass die zuldssigen Gebdude an die ndhere Umgebung angepasst sind und ein
einheitliches Erscheinungsbild des Schulgelédndes mit Gebauden von einem bis zu drei Geschossen be-
stehen bleibt.

Daruber hinaus bildet das Plangebiet die Grenze zum planungsrechtlichen AuBenbereich. Insofern
stellt eine Begrenzung auf drei Vollgeschosse einen stadtebaulich vertréglichen Ubergang zur Land-
schaft sicher.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflaiche und Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt mittels sogenannter Baufenster, die
durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO definiert werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule®™ wird straBenbegleitend zur Wiesen-
straBe eine Baugrenze im Abstand von 10,0 m festgesetzt, die an den Abstand der umgebenden Be-
bauung zur StraBenverkehrsflache angepasst ist. Die bestehenden Carports in diesem Bereich stellen
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO dar und stehen damit nicht im Konflikt mit der festgesetzten Bau-
grenze. Zur westlichen Grundstiicksgrenze wird das Baufenster in einem Abstand von 3 m festgesetzt
und schlieBt damit die bestehenden Gebaude im westlichen Grundstiicksteil mit ein. Zur westlichen
Flache A zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen (textl. Festsetzung 5.1) betragt der Abstand
des Baufensters 5,0 m und stellt damit Méglichkeiten zur Durchwegung entlang der zu pflanzenden
Hecken sicher.

Entsprechend des Konzepts zur mdglichen Bebauung endet das sldliche Baufenster im mittleren Teil
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung “Schule®, um ausreichend Freiflachen fir AuBen-
anlagen wie Spiel- und Sportstatten sowie Stellplatze und Zufahrten sicherzustellen.

Zur sudostlichen Grundstlicksgrenze ist keine Baugrenze definiert und damit das Baufenster offen ge-
halten. Hintergrund ist, dass mit Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Zulassigkeit von Gebduden
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zwischen dem rickwartigen Bereich des Plangebiets und der umgebenden Bebauung gem. § 34 BauGB
eroffnet wird. Die betreffenden Flurstiicke 181/1 und 180 befinden sich ebenfalls im Eigentum der
Vorhabentragerin und beherbergen bereits teilweise weitere Nutzungen des Schulgelandes. Durch das
offen gehaltene Baufenster sind im Falle zuséatzlicher Erweiterungsabsichten auch Geb&ude zulassig,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Gberragen und damit nicht durch eine weitere Baugrenze
eingeschrankt sind.

Das Baufenster auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,, Wohnstatte™ wird zu den &st-
lichen und westlichen Grundstlicksgrenzen mit einem Abstand von 10,0 m festgesetzt, um ebenfalls
Bepflanzung, Durchwegung und Zufahrten von der TeichstraBe zu ermdglichen. Zur sidlich angren-
zenden Flache C zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen (textl. Festsetzung 5.3) sowie zur
TeichstraBe im Norden betragt der Abstand des Baufensters 3,0 m. In Verbindung mit der textlichen
Festsetzung 3.1 wird damit auch eine Freihaltung von Bebauung im Bereich der grundbuchrechtlich
gesicherten Trinkwasserleitung begleitend zur TeichstraBe gewahrleistet.

Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO liegt vor, wenn Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhduser, Doppelhdauser oder Hausgruppen (Reihenhauser) errichtet werden. Die Lange der
Gebdude darf hierbei maximal 50,0 m betragen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise im gesamten Plangebiet ermdglicht ausreichend dimensionierte
Gebaude zur Erweiterung der Schule. Gleichzeitig wird dadurch sichergestellt, dass der bestehende
Charakter der naheren bebauten Umgebung in Form von Einfamilien- und Doppelhdusern erhalten
bleibt und sich somit auch im neuen Abschluss des bebauten Siedlungsbereichs widerspiegelt.

5.1.4 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache von 3 m Breite im Norden des Plangebiets si-
chert zum Einen die Verortung der bestehenden straBenbegleitenden Mittelspannungskabel innerhalb
der offentlichen StraBenverkehrsflache. Darlber hinaus sind gemaB dem Konzept zur mdglichen Be-
bauung Zufahrten zum Plangebiet sowie ein Seitenstreifen an der TeichstraBe herzustellen, was die
Festsetzung einer verbreiterten StraBenverkehrsflache erforderlich macht. Gegenwartig verfigt die
Fahrbahn im Bereich des Plangebiets (iber eine Breite von 3,9 bis 4,5 m.

Ein Ausbau der TeichstraBe Uber das Plangebiet hinaus ist nicht erforderlich. Im Zuge der Planung ist
zwar ein geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens anzunehmen, jedoch erfillt die TeichstraBe inner-
halb des StraBennetzes nur eine untergeordnete Funktion und das StraBenprofil ist unter Hinzunahme
der bestehenden unbefestigten Seitenstreifen ausreichend.

Die Grenze des réumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punkten C und D stellt zugleich die
StraBenbegrenzungslinie dar.

Die textliche Festsetzung definiert zusammen mit den zeichnerisch festgesetzten Punkten C und D den
Anschluss der sudlichen Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule™ an die 6ffentliche
StraBenverkehrsflache der WiesenstraBBe und verdeutlicht die gesicherte ErschlieBung des Baugebie-
tes. Die Abgrenzung folgt der vorhandenen Flurstiicksgrenze.
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5.1.5 Ausschluss von Nebenanlagen und Pflanzungen

Schutzabstdnde im Bereich der Trinkwasserleitung

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Wohnstétte" sind zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen Stellpldtze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Baum- und Strauchpflanzungen unzuléssig. Zuldssig sind Befestigungen
fir Grundstiickszufahrten und Zuwege.

Die Festsetzung dient der Gewahrleistung von Schutzabstdnden fur die nérdlich im Plangebiet verlau-
fende Trinkwasserleitung begleitend zur TeichstraBe, welche grundbuchrechtlich gesichert ist und zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und der nérdlichen Grenze des betreffenden Baufensters liegt.
Durch den Ausschluss von Nebenanlagen, darunter auch Umzaunungen, und von unterirdischen Struk-
turen wie Fundamenten und Wurzeln sind die Funktion und die Erreichbarkeit der Leitung sicherge-
stellt. Umzaunungen sind vom StraBenraum zuriickgesetzt auf Hohe der Baugrenze bzw. deren seitli-
cher Verlangerung zu errichten. Die gemaB Konzept zur méglichen Bebauung geplante Herstellung von
Zufahrten und Zuwegen bleibt zulassig.

5.2 Griunordnerische Festsetzungen

5.2.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Baumpflanzungen, gem. § 9. Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind insgesamt 30 standortgerechte Laubbdume mit der
Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es
wird die Verwendung von Arten der Gehédlzartenliste empfohlen.

Bei der Anpflanzung von B&umen innerhalb befestigter Fldchen sind offene, gegen Uberfahren zu
schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens 9 m2 oder
entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzu-
stellen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume kénnen die gemdéB textlicher Festsetzung
4.2 anzupflanzenden Bdume angerechnet werden.

Die Baumpflanzungeni. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dienen dem Ausgleich versiegelter Flachen,

der Gestaltung des Ortsbildes und der Verschattung von AuBenanlagen und Stellpldtzen. Die Qualitat
der Baumpflanzungen kann durch die Festsetzung bestimmt und der Erhalt langfristig gesichert wer-

den. Die Verwendung von Arten der Gehdlzartenliste wird als Empfehlung in die textliche Festsetzung
aufgenommen, um Flexibilitat in der Ausfihrungsplanung zu ermdglichen. Verpflichtend sind die fest-
gesetzten Pflanzqualitaten.

Die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Baume ist aus dem Konzept zur méglichen Bebauung un-
ter Berucksichtigung einer kiinftigen Anpassung des Konzepts abgeleitet, wonach auf den Gemeinbe-
darfsflachen insgesamt etwa 3.000 m2 Grinflache geplant sind. Die festgesetzte Baumanzahl ent-
spricht insofern einem Richtwert von 100 m2 Flache pro Baumpflanzung. Die festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen (textl. Festsetzungen 5.1 bis 5.3) werden auf die Ermitt-
lung der Ubrigen im Plangebiet zu pflanzenden Baume nicht angerechnet. Ebenso sind bestehende
groBere Vegetationsstrukturen aus der Betrachtung ausgenommen, sofern laut Konzept keine Veran-
derung und damit keine weitere Bepflanzung beabsichtigt ist.
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Letzteres gilt insbesondere flr den dstlich gelegenen Garten- bzw. Parkbereich, der sich riickwartig
der bestehenden Schulgeb&ude befindet. Der Bebauungsplan erdffnet die Méglichkeit zur Uberbauung
der Flache zwecks einer flexiblen Ausfihrungsplanung (vgl. 5.1.3), derzeit ist laut Vorhabentragerin
dennoch nicht von einem Verlust der Gartenstrukturen auszugehen. Aufgrund dessen ist im Falle einer
etwaigen spateren Uberplanung im Rahmen der Baugenehmigung gesondert zu priifen, in welchem
Umfang AusgleichsmaBnahmen fir einen Verlust der Gartenstrukturen erforderlich wiirden.

Die textliche Festsetzung zu Baumpflanzungen im Plangebiet enthalt dartber hinaus Mindestanforde-
rungen an die Qualitat der Pflanzstandorte. In Anlehnung an die FFL-Richtlinien der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. werden flir Baume, die innerhalb befestigter Fla-
chen, wie beispielsweise zur Gliederung von Stellplatzflachen gepflanzt werden, Mindeststandards hin-
sichtlich der GréBe offener Baumscheiben bzw. unterirdischer Baumquartiere festgesetzt, um die
Entwicklung und den Erhalt der Baume sicherzustellen.

Die Anrechnung von Baumpflanzungen zur Gliederung von Stellplatzen gem. textlicher Festsetzung
4.2 stellt klar, dass die 30 Baumpflanzungen auf Stellplatze und Grinflachen verteilt werden kénnen
und damit genligend Pflanzstandorte zur Verfligung stehen.

Auf den Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind ebenerdige Pkw-Stellpldtze mit Baumpflanzungen zu
gliedern. Je vier Stellplétze ist ein standortgerechter Laubbaum mit der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Gehélzartenliste empfohlen.

Fiir die Pflanzungen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baum-
scheiben) mit einer Fldche von mindestens 9 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere
mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Die Baumpflanzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dienen der Verschattung der Stellplatzfla-
chen, dem Ausgleich versiegelter Flachen und der Gestaltung. Die Qualitat der Baumpflanzungen kann
durch die Festsetzung bestimmt und der Erhalt langfristig gesichert werden. Die Verwendung von Ar-
ten der Geholzartenliste wird als Empfehlung in die textliche Festsetzung aufgenommen, um Flexibili-
tat in der Ausflihrungsplanung zu ermdglichen. Verpflichtend sind die festgesetzten Pflanzqualitaten.

Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Gesamtaufbau

Auf den Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind Stellplatzfidchen in einem wasser- und luftdurchladssi-
gen Gesamtaufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind Behindertenstellplétze.

Die Festsetzung von Stellplatzbefestigungen in einem wasser- und luftdurchlassigen Gesamtaufbau
dient der teilweisen Erhaltung naturlicher Bodenfunktionen und der anteiligen Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers. Stellplatze fur Menschen mit Behinderung sind zur Gewahrleistung der
Barrierefreiheit von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

Kleintierdurchlassige Einfriedungen

Auf den Fldachen fiir den Gemeinbedarf ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der Ge-
ldndeoberfldche ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.

Mit der geplanten Anlage von gartnerisch gestalteten Freiflachen mit hohem Baum- und Strauchanteil
ist eine Erhéhung der Strukturvielfalt gegentiber dem Ausgangszustand zu erwarten, insbesondere flr
Kleinsauger und Reptilien. Die Festsetzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ermdéglicht eine ungehin-

derte Migration der Tierarten.
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5.2.2 MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Fldche A zum Anpflanzen von Strduchern und Bdumen ist eine dreireihige frei wach-
sende Hecke in einer Mindestbreite von 5 m anzulegen. Je 1 m2 Hecke ist mindestens ein heimi-
scher Strauch in der Mindestqualitét verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm und je ange-
fangener 40 m2 Hecke ist ein heimischer Laubbaum mit der Mindestqualitdt Hochstamm, Stamm-
umfang 12/14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Gehdlzartenliste empfohlen.

Fur die Pflanzungen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache A zum Anpflanzen von Strauchern
und Baumeni. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird die Verwendung heimischer Gehdlzarten festge-
setzt, um die Aussiedlung ortsfremder Arten an der Grenze zum Landschaftsraum auszuschlieBen. Auf
die Arten der Gehoélzartenliste wird zwecks einer flexiblen Ausfihrungsplanung als Empfehlung verwie-
sen. Verpflichtend sind die festgesetzten Pflanzqualitaten und die Anforderung, dass es sich um heimi-
sche Arten handeln muss.

Baumpflanzungen innerhalb der Flache A werden nicht auf die Ubrigen Festsetzungen zu Baumpflan-
zungen im Plangebiet angerechnet.

Neben positiven Auswirkungen fur den Naturhaushalt (Boden, Flora, Fauna) dient das Anpflanzen der
Geholzstrukturen der Freihaltung der Zone von baulichen Anlagen und Zufahrten, und somit zusatzlich
einer einheitlichen Gestaltung der Grenze des bebauten Siedlungsbereiches.

Innerhalb der Fldche B zum Anpflanzen von Strduchern und Bdumen ist eine dreireihige frei wach-
sende Hecke in einer Mindestbreite von 5 m anzulegen. Je 1 m2 Hecke ist mindestens ein standort-
gerechter Strauch in der Mindestqualitit verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm und je
angefangener 40 m2 Hecke ist ein standortgerechter Laubbaum mit der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Gehélzartenliste empfohlen.

Vorhandene Strducher in der angegebenen Mindestqualitét kénnen angerechnet werden.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache B i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortge-
rechte Gehélzarten verwendbar, da ein Ubergang zum Landschaftsraum nicht gegeben und somit eine
Beschrankung auf heimische Arten nicht erforderlich ist. Auf die Arten der Gehdlzartenliste wird
zwecks einer flexiblen Ausfihrungsplanung als Empfehlung verwiesen, verpflichtend sind die festge-
setzten Pflanzqualitaten.

Baumpflanzungen innerhalb der Flache B werden nicht auf die Ubrigen Festsetzungen zu Baumpflan-
zungen im Plangebiet angerechnet.

Neben positiven Auswirkungen fur den Naturhaushalt (Boden, Flora, Fauna) dient das Anpflanzen der
Geholzstrukturen der Freihaltung der Zone von baulichen Anlagen und Zufahrten, und somit zusatzlich
einer gestalterischen Einfassung des Plangebiets und Abgrenzung des Schulgrundstlicks. Dariber hin-
aus sichert die Festsetzung den Fortbestand vorhandener Vegetationsstrukturen an der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze und ermdoglicht deren Anrechnung bei gegebener Qualitdt. Zum Schutz der bestehenden
Strukturen sind auch Baumpflanzungen innerhalb der Flache B nur im Bereich der neu anzulegenden
Heckenpflanzung vorzunehmen.

GemaB § 37 Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) sind fiir die Anpflanzung von Strau-
chern und Baumen an der Grenze zu Nachbargrundstliicken Mindestabstdande einzuhalten. Bei Nicht-
einhaltung bestehen Beseitigungsanspriiche auf Seiten der Nachbar:innen gemaB §§ 39, 40 BbgNRG.
Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erfolgen Abstimmungen zwischen der Vorhabentra-
gerin und den Nachbar:innen, um einvernehmlich die Realisierbarkeit der derzeit geplanten Pflanzun-
gen an den Grundstlicksgrenzen abzustimmen.
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Innerhalb der Fldche C zum Anpflanzen von Strduchern und Bdumen ist eine frei wachsende Hecke
in einer Mindestbreite von 10 m anzulegen. Je 1 m2 Hecke ist ein standortgerechter Strauch der
Mindestqualitat verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm zu pflanzen und bei Abgang zu er-
setzen. Es wird die Verwendung von Arten der Gehélzartenliste empfohlen.

Innerhalb der Fldche sind zusé&tzlich sechs standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Gehélzartenliste empfohlen.

Die MaBnahmenfldache kann fiir maximal zwei Durchwegungen von jeweils 2 m Breite unterbrochen
werden.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache Ci. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist durch standortgerechte
Gehodlzarten zu bepflanzen. Die GroBe der Flache erméglicht neben der Anlage von Strauch- bzw. He-
ckenstrukturen die Bepflanzung durch sechs Laubbdaume. Um eine freiere Anordnung der Baumpflan-
zungen im Sinne der Gestaltung zu erméglichen, wird eine absolute Zahl an zu pflanzenden Baumen
festgesetzt. Auf die Arten der Gehdlzartenliste wird zwecks einer flexiblen Ausflihrungsplanung als
Empfehlung verwiesen, verpflichtend sind die festgesetzten Pflanzqualitaten.

Baumpflanzungen innerhalb der Flache C werden nicht auf die Gbrigen Festsetzungen zu Baumpflan-
zungen im Plangebiet angerechnet.

Neben positiven Auswirkungen fur den Naturhaushalt (Boden, Flora, Fauna) dient das Anpflanzen der
Gehdlzstrukturen der Freihaltung der Zone von baulichen Anlagen und somit zusatzlich einer Zonie-
rung des Plangebietes zwischen den Gemeinbedarfsflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmun-
gen. Durchwegungen innerhalb der Flache sind teilweise zuldssig, um Flexibilitat in den Wegeflhrun-
gen zwischen der geplanten Wohnstatte und dem Schulgeldnde zu ermdglichen.

5.2.3 Gehdlzartenliste - Empfehlung

Baumarten — heimische Baumarten

botanischer Name deutscher Name heimische Art
Acer campestre Feldahorn X
Carpinus betulus Hainbuche X
Betula pendula Sandbirke X
Acer platanoides Spitzahorn X
Quercus robur Stieleiche X
Quercus petraea Traubeneiche X
Prunus avium Vogelkirsche ,Plena® X
Juglasns regia Walnuss X
Tilia codata Winterlinde X
Baumarten - standortgerechte Klimagehdlze
botanischer Name deutscher Name heimische Art

Liquidambar styraciflua

Corylus colurna
Fraxinus ornus
Castanea sativa
Ginkgo biloba
Ostrya carpinifolia

Amberbaum
Baumhasel
Blumenesche
Esskastanie
Facherbaum
Hopfenbuche
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Sorbus aria

Platanus acerifolia
Quercus rubra

Malus tschonoskii

Sorbus intermedia

Tilia tomentosa , Brabant®
Zelkova serrata

Quercus cerris

Prunus x schmittii

Straucharten — heimische Straucharten

Mehlbeere

Platane

Roteiche
Scharlach-Apfel
Schwedische Mehlbeere
Silberlinde

Zelkovie

Zerreiche

Zierkirsche

Bebauungsplan ,Entwicklung Standort Wichern-Schule®, Stadt Forst (Lausitz)

botanischer Name deutscher Name heimische Art
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel X
Crataegus monogyna, C. laevigata WeiBBdorn X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X
Salix cinerea Grauweide X
Rhamnus carthaticus Kreuzdorn X
Prunus spinosa Schlehe X
Corylus avellana Strauchhasel X
Rosa carolina, R. canina, R. crymbifera, Wildrosen X
R. tomentosa, R. multiflora, R. rugosa
Straucharten — Wildobst-Straucher
botanischer Name deutscher Name heimische Art

Aronia

Amelanchier ovalis, A. lamarckii
Prunus spinosa ,Reto"

Prunus domestica insititia
Lonicera kamtschatica

Prunus cerasifera

Elaeagnus umbellata

Cornus mas

Elaeagnus multiflora

Ribes rubrum

Hippophae rhamnoides
Crataegus coccinea

Prunus armeniaca

Prunus domestica ssp. prisca ,Zibarte"

Straucharten — Zierstraucher
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Apfelbeere
Felsenbirne
GroBfrichtige Schlehe , Reto"
Haferschlehe
Honigbeere
Kirschpflaume
Korallen-Olweide
Kornelkirsche
Olweide

Rote Johannisbeere
Sanddorn
Scharlachdorn
Wildaprikose
Zibarte
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Stand: Vorentwurf vom 14.06.2024

botanischer Name deutscher Name heimische Art
Potentilla Fingerstrauch

Syringa vulgaris Flieder

Forsythia spec. Forsythie

Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch

Spiraea arguta, S. bumalda, S. japonica, Spiere
S. vanhouttei

5.3 Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung

Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken, auf denen es anféllt, schadlos zu versickern oder auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und
selbst zu nutzen.

Der Hinweis i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB liegt darin begriindet, dass das Plangebiet nicht an die
Regenwasserkanalisation der WiesenstraBe angeschlossen ist, die bereits weiter dstlich im StraBenpro-

fil endet. Demnach ist Niederschlagswasser aktuell und kiinftig im Plangebiet zu versickern.

Verzicht auf Streusalz-, Pestizideinsatz, bedarfsgerechte Diingung

Im Plangebiet sind keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Darliber hinaus sind organische
Dinger dem Zweck der gértnerischen Nutzung entsprechend in angemessenem Umfang zu ver-
wenden.

Der Hinweis dient der Sicherung der natirlichen Funktionen des Grundwassers und des Bodens in den
Teilen des Plangebiets ohne Bebauung und Versiegelung.

Tierschonende AuBenbeleuchtung

AuBenfassaden diirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Lampen sind so auszurich-
ten, dass ihr Licht nach unten féllt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende Gehédlzbereiche sind
als lichtarme Dunkelrdume zu erhalten. Die Beleuchtungskérper missen rundum geschlossen sein.
Die Leuchten sind waagerecht zu installieren. Die Oberfldche der Gehduse soll sich nicht (iber 60°C
erhitzen.

Zur Beleuchtung von nicht bebauten Grundstiicksteilen sind asymmetrische Scheinwerfer — soge-
nannte Planfldchenstrahler — zu verwenden, um stérende Aufhellungen oder Blendung auszuschlie-
Ben. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LED mit geringen oder keinen Blauanteilen
im Licht (bevorzugt: Amber, Bernstein), Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit
&dhnlicher Wirkung zu verwenden.

Der Hinweis i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dient der Begrenzung von Auswirkungen auf die nachtak-
tive Fauna.

Bauzeitlicher Boden- und Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen sind Bbéden geméB DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten" und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial™ vor Schiden
und Verlust natirlicher Bodenfunktionen zu schiitzen.

Wéhrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen aller Art nach dem
Stand der Technik so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grundwassers nicht eintreten kann.
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Der Hinweis dient der Sicherung der natlrlichen Bodenfunktionen und des Grundwassers im Rahmen
der Bauausfiihrung unter Berlicksichtigung der einschlagigen DIN-Normen.

Bauzeitlicher Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Gerduschemissionen mdissen alle Baumaschinen nachweislich dem Stand der
Ldrmminderungstechnik und den Anforderungen der aktuellen Fassung der 32. BImSchV entspre-
chen. Wéhrend der Bauphase sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baulédrm - Gerduschimmissionen (AVV Bauldrm) einzuhalten.

Zur Vermeidung von Staubemissionen sind Vorkehrungen zum Schutz der umgebenden Nutzungen
zu ergreifen. Hierzu gehéren BewdsserungsmaBnahmen bei Abgrabungen oder Aufschiittungen bei
trockener Witterung sowie die Beseitigung von Verunreinigungen der Fahrwege durch Baufahr-
zeuge.

Der Hinweis dient der Minimierung von Larm- und Staubemissionen zum Schutz der umgebenden Nut-
zungen im Rahmen der Bauausfilhrung unter Berlicksichtigung der Gerate- und Maschinenlarmschutz-
verordnung (32. BImSchV) und der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschemissionen (AVV Baularm).

Bauzeitlicher Gehdlzschutz

Die Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfléchen
bei BaumaBnahmen", des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Nist-, Brut- und Lebensstéttenschutz), der Baum-
schutzsatzung Forst (Lausitz), RS BB und ZTV Baumpflege sind bei der Bauausfiihrung zu beach-
ten.

Der Hinweis dient der Sicherung vorhandener Vegetationsbestdnde im Rahmen der Bauausfiihrung un-
ter Bertlicksichtigung der DIN 18920, des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Baumschutz-
satzung Forst (Lausitz), der Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei Bau-
maBnahmen (R SBB) und der Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien flr
Baumpflege (ZTV Baumpflege).
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6. Auswirkungen der Planung

6.1 Ausgelibte Nutzungen

Die bauliche Nutzung im Plangebiet besteht bisher ausschlieBlich in Form der Bestandsgebdude der
Wichern-Schule. Eine Erweiterung des Standortes zur Erhéhung der Platzkapazitaten und der Betreu-
ungsqualitat stellt demnach eine Weiterentwicklung im Sinne der bisherigen Nutzung dar.

Die Erweiterung des Schulstandortes bis hin zur TeichstraBe hat die Uberplanung von ca. 1,2 ha Land-
wirtschaftsflache zur Folge. Die Inanspruchnahme der Flache erfolgt unmittelbar an der Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und es verbleiben ca. 9 ha zusammenhdngendes, bewirtschaftetes
Grinland westlich des Plangebietes.

6.2 Gesundheit und Wohnumfeld

Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine Immissionskonflikte mit der Umgebung zu erwarten. Ein
etwaiger Anstieg der Larmemissionen durch erweiterte Nutzungen am Schulstandort ist als sozialver-
traglich zu bewerten und wird weiterhin durch die randliche Lage des Geltungsbereichs mit gemischten
umgebenden Nutzungen abgemildert.

6.3 Bildungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen

Da die Wichern-Schule die einzige Férderschule der Stadt Forst (Lausitz) und eine von drei Férder-
schulen des Landkreises Spree-NeiBe ist, sind durch eine bauliche Erweiterung des Standortes keine
Konflikte mit den Einzugsgebieten anderer Schulstandorte zu erwarten.

Die geplante Herstellung von Wohnunterklinften auf dem Gelande der Wichern-Schule steht in Verbin-
dung mit der perspektivischen Aufgabe des bisherigen Wichern-Hauses in der PlanckstraBe 4. Diese
liegt in qualitativen Mangeln des Gebdudes und denkmalrechtlichen Restriktionen begrindet und wird
nicht origindr durch den Bebauungsplan verursacht.

6.4 FlieBender und ruhender Verkehr

Die geplante Herstellung einer zusatzlichen ErschlieBung des Schulstandortes von der TeichstraBBe be-
wirkt voraussichtlich einen geringen Anstieg des lokalen Verkehrsaufkommens. Hinsichtlich der unter-
geordneten Funktion der TeichstraBe ist nicht von einer Beeintrachtigung des Verkehrsnetzes auszu-
gehen. Ein grundhafter Ausbau der TeichstraBe ist nicht erforderlich, lediglich an der Grenze zum
Schulgrundstlick sichert der Bebauungsplan Seitenstreifen und die Freihaltung von Leitungstrassen
durch die festgesetzte StraBenverkehrsflache.

Mit Blick auf den ruhenden Verkehr bewirkt die Planung voraussichtlich eine Entlastung im Wendebe-
reich der WiesenstraBe, da die Zulassigkeit von ausreichenden Flachen fir Stellplatze auf den Gemein-
bedarfsflachen mit dem Bebauungsplan gesichert wird. Infolge einer Entlastung der Wiesenstral3e ist
auch von erleichterten Wendemdglichkeiten fir Kleinbusse zur Beférderung von Schilerinnen und
Schilern auszugehen. Mit einer merklichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens in der WiesenstraBe
ist nicht zu rechnen, da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nur ein unwesentlicher Anstieg der
Schiler:innenzahl einhergeht.
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6.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebiets erfolgt bisher iberwiegend von der WiesenstraBe. Im
weiteren Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Erforderlichkeit und Wirtschaftlichkeit
etwaiger zusatzlicher technischer Anlagen im Bereich der TeichstraBe gepriift.

Laut Auskunft der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH erfolgt der geplante Rickbau der Mit-
telspannungs-Freileitung im Plangebiet voraussichtlich zwischen Marz und Oktober 2025, sodass Kon-
flikte mit den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten sind.

6.6 Natur, Landschaft und Umwelt

Der Vorentwurf des Umweltberichts ist der Begriindung zum Bebauungsplan im Anhang beigefligt.
Nach bisherigem Kenntnisstand verbleiben unter Bericksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzguter.

6.7 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Forst (Lausitz) entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten, diese
sowie die Kosten der Umsetzung der Planung werden durch die Vorhabentragerin getragen.

6.8 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die folgende Fléchenbilanz dient der Ubersicht der FldchengréBen, es handelt sich um gerundete An-
gaben.

Offentliche Verkehrsflache 230 m?
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® 12.440 m2
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Wohnstatte" 3.140 m=2
Plangebiet, gesamt 15.810 m?2
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7. Verfahren

7.1 Verfahrensibersicht

Eine Ubersicht iber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Aufstellungsbeschluss 07.07.2023
Scoping 16.10.2023
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 01.07. bis 05.08.2024
friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 01.07. bis 05.08.2024

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

7.2 Scoping

Am 16. Oktober 2023 fand eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Spree-NeiBe zum Untersuchungs- und Planungsumfang im Rahmen der Erstellung des Umweltberich-
tes statt (Scoping), auf deren Grundlage der Umweltbericht zum Vorentwurf des Bebauungsplans (An-
lage 1) erarbeitet wurde.

7.3 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung wird parallel zu der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung gestellt. Die Ergebnisse werden im Entwurf des Bebauungsplans dargelegt.

7.4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB findet vom 01. Juli bis zum 05.
August 2024 statt. Eingehende Hinweise, Anregungen und Stellungnahmen werden in den Entwurf des
Bebauungsplans eingearbeitet.

7.5 Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB findet vom 01. Juli bis zum 05. August 2024 statt. Eingehende Hinweise, Anregungen und Stel-
lungnahmen werden in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet.
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8. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Umweltbericht mit integrierten Aussagen zum Artenschutz und zur Grinordnung, Stand: Juni 2024,
IPP Hydro Consult GmbH (79 Seiten Din A4 einschl. Anlagen)
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9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gean-
dert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 I Nr.
153) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI.1/24,
[Nr. 9], S. 11)
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